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PROJETO DE LEI N° /2026

3

EMENTA: DISPOE  SOBRE A  REGULARIZACAO
FUNDIARIA URBANA (REURB) NO MUNICIPIO DE
IBATIBA/ES, EM CONFORMIDADE COM A LEI FEDERAL
N° 13.465, DE 11 DE JULHO DE 2017, E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
Art. 1° Esta Lei institui normas e principios gerais para a Regularizagao
Fundidria Urbana (REURB) no Municipio de Ibatiba/ES, em consonancia
com a Lei Federal n° 13.465/2017 e demais legislagdes correlatas.

Art. 2° Considera-se REURB o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo de ntcleos urbanos informais
ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus ocupantes,
assegurando o cumprimento da fun¢éo social da propriedade e da cidade.

Art. 3° Para os fins desta Lei, aplicam-se as seguintes defini¢des:
[ - Nucleo Urbano: Assentamento humano com caracteristicas urbanas,

constituido por unidades imobilidrias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868/1972, independentemente da

propriedade do solo, ainda que situado em area rural;
[T - Nucleo Urbano Informal: Aquele clandestino, irregular ou sem titulagado
adequada de seus ocupantes, ou que, embora titulado, esteja em desacordo
com a legislagdo vigente a época de sua implantagao;
[IT - Nucleo Urbano Informal Consolidado: Nucleo de dificil reversdo,
considerados o tempo de ocupag¢do, natureza das edificagdes, localizacdo das

vias e presenga de equipamentos publicos;
[V - REURB-S: Regulariza¢do Fundiaria de Interesse Social, aplicavel a

nucleos ocupados predominantemente por popula¢do de baixa renda, assim

declarados por ato do Poder Executivo;
V - REURB-E: Regulariza¢cdo Fundiaria de Interesse Especifico, aplicavel

aos demais nucleos urbanos informais;
VI - Legitimado: Aquele que pode requerer ou ser beneficiario da REURB,

nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017;
VII - Ocupante: Detentor de posse de lote ou fragdo ideal de terras publicas

ou privadas em nucleos urbanos informais;
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VIII - Demarcagio Urbanistica: Procedimento para identificar imovels
abrangidos pelo niicleo urbano informal e obter anuéncia dos titulares de |
|

direitos inscritos na matricula;

IX - Certiddao de Regularizagdo Fundiaria (CRF): Documento expedido ao
final do procedimento da REURB, contendo o projeto aprovado, termo de
compromisso e, quando aplicavel, a listagem dos ocupantes € direitos

conteridos:
X - Legitimag#o de Posse: Titulo conferido pelo poder publico reconhecendo
a posse do imovel objeto da REURB, conversivel em direito real de
propriedade;
X1 - Legitimacio Fundiaria: Reconhecimento da aquisigao originaria do |
direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da REURB; |
X1I - Area Urbana Consolidada: Aquela que atende aos critérios do art. 37,

XXVI, da Lei Federal n® 12.651/2012.
Art. 4°A REURB podera abranger nucleos urbanos informais
comprovadamente existentes até 22 de dezembro de 2022. Para legitimacao

fundiaria, aplica-se o marco temporal de 22 de dezembro de 2016,
Art. 5° Sdo legitimados a requerer e promover a REURB: Unido, Estados,

Distrito Federal, Municipios, beneficiarios, proprietarios, Defensoria
Publica e Ministério Publico, nos termos da legislagdo federal.
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CAPITULO II - DOS OBJETIVOS
Art. 6° S3o objetivos da REURB:
[ - Identificar e integrar nicleos urbanos informais ao territorio municipal;
11 - Garantir o direito @ moradia digna e a infraestrutura basica;
111 - Promover inclusdo social e cidadania;
[V - Assegurar a fungdo social da propriedade e da cidade;
V - Fomentar a formalizacdo de atividades economicas e 0 acesso ao credito;
V1 - Reduzir conflitos fundiarios e promover seguranga juridica;
VII - Prevenir e controlar a ocupagdo desordenada do solo;

VIII - Promover sustentabilidade ambiental e resiliéncia urbana;
IX - Impulsionar o desenvolvimento econdmico e social do Municipio.
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CAPITULO 1 - DA CLASSIFICACAO, RESTRICOES E
ESTRUTURA INSTITUCIONAL
Art. 7° A REURB ser4 classificada em REURB-S ou REURB-E, conforme

critérios socioecondmicos e zoneamento, podendo a classificagao ser

integral, parcial ou por unidade imobiliaria.
Art. 8°S3o requisitos para REURB-S: renda familiar até o limite

regulamentar, inexisténcia de outro imovel, ndo ter sido beneficiado

anteriormente e destina¢do a moradia.
Art. 9° Na REURB-E, a regularizagdo serd custeada pelos beneficiarios,

salvo interesse publico.
Art. 10 E vedada a regularizacio de ocupagdes em areas de risco inaceitavel

ou terras devolutas inalienavelis.
Art. 11 A REURB podera ser admitida em areas protegidas ambientalmente,

desde que comprovada, por estudo técnico, a efetiva melhoria das condigdes

ambientais.
Art. 12 Compete a Secretaria de Obras e Servigos Urbanos coordenar o

programa de regularizagdo de imdveis urbanos, podendo delegar ao
Departamento de Regularizagdo Fundiéria, (DRF).

Art. 13 Fica instituido o DRF, 6rgdo colegiado consultivo e propositivo,
composto por servidores efetivos, com atribuigdes definidas em

regulamento.
Art. 14 Compete ao DRF: definir nicleos prioritarios, promover

participagdo popular, analisar projetos, emitir CRF, entre outros.
Art. 15 A REURB podera ser aprovada em qualquer zona do Municipio,

independentemente de classificagdo como ZEIS.
Art. 16 Parametros urbanisticos e edilicios poderdo ser flexibilizados para

viabilizar a regularizagao.
CAPITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Art. 17 Séo instrumentos da REURB: legitimagdo fundiaria, legitimacao de
posse, demarcagdo urbanistica, usucapido, desapropriagdo, consorcio
imobiliario, alienacdo direta, concessdo de uso, doag¢do, compra e venda,
condominio de lotes, direito de laje, entre outros.
Art. 18 Dispensa-se a desafetagdo de imovel publico para fins de REURB.
Art. 19 A legitimacdo de posse converte-se em propriedade apos cinco anos,
se atendidos os requisitos legais.

(28) 3543-1806 |

e ]

www.ibatiba.es.leg.br | .Q.'

=2

Rua Luiz Crispim, 29, n® 29, Centro, Ibatba/ES ::

E' r-{-p'fi'-l.i:'xE'-I
Fr
- .-:T‘.'h.-.'m




1<, CAMARA N
~MUNICIPAL

Art. 20 A propriedade adquirida é originaria e livre de onus anteriores.
Art. 21 Considera-se infraestrutura essencial: abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica, drenagem € Outros definidos pelo
Municipio.
CAPITULO V - DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Art. 39 O procedimento administrativo da REURB observaréa as seguintes
fases: requerimento, processamento, elaboragdo do projeto, saneamento,

decisdo, expedi¢do da CRF e registro.
Art. 40 O processo incluird identificagdo do ntcleo, notifl

interessados e analise de impugnagoes.
Art. 41 Na REURB-S, o Municipio € responsavel pelo projeto €

infraestrutura.
CAPITULO VI - DA ELABORACAO DO PROJETO DE

REGULARIZACAO
Art. 42 O Programa de Regularizagao Fundiaria (PRF) sera coordenado pelo

DRF e contera estudo integrado, projeto urbanistico, cronograma € termo de

COMPromisso.
Art. 43 Nicleos em 4reas protegidas somente poderdo ser regularizados se

comprovada a melhoria ambiental.
Art. 44 Dispensa-se o PRF para nucleos implantados antes de 1979 sem

registro ou ja regularizados.
Art. 45 A aprovagdo do PRF equivale ao licenciamento urbanistico e

cacdo dos

ambiental.
CAPITULO VII - DA CERTIDAO, HABILITACAO E REGISTRO

Art. 46 A CRF ¢ o ato administrativo que aprova a regularizagao.
Art. 47 A ocupacdo serd comprovada por documentacdo analisada pelo

DREF.
Art. 48 A CRF serd encaminhada ao Registro de Imoveis para os atos

cabivels.
Art. 49 Na REURB-S, dispensa-se a comprovagio de quitagdo de tributos

para registro.
Art. 50 Isencéo de custas e emolumentos para beneficiarios da REURB-S.

Art. §1 Ap6s registro, 0 Municipio entregara os titulos aos beneticiarios.
CAPITULO VIII - DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 52 A REURB podera ser implementada por etapas.

Art. 53 O DRF podera instituir camaras de resolugdo de contlitos. (28) 3543-1806 |
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Art. 54 A implementa¢do das medidas indicadas no PRF é condicdo para
finalizacdo da REURB em areas de risco.

CAPITULO IX — DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 55 As despesas correrdo por dotagdes orgamentarias proprias.
Art. 560 Executivo regulamentard a Lei por decreto, detalha

procedimentos e critérios.

Art. 57 O Municipio incentivara a participagao popular € de entidades civis.

Art. 58 O Municipio podera firmar convénios e parcerias para €xecugdo da

REURB.
Art. 39 O DRF (departamento de regularizagao fundiaria) podera apl

subsidiariamente normas federais e estaduais.
Art. 60 Atos anteriores de regularizagdo sao convalidados;

procedimentos observarao esta Lel.

Art. 61 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Este texto adota linguagem técnica, formal e precisa, adequada para
tramitacdo legislativa e aplicagao administrativa, mantendo integral

aderéncia 2 legislacdo federal e as melhores praticas de redag@o normativa.
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[batiba/ES, 24 de abril de 2026.

Robervania Apaicida da Silva Faé

VEREADORA PROPONENTE
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JUSTIFICATIVA

larizacdo Fundiaria Urbana
ento legal capaz de
municipio.

O presente Projeto de Lei visa instituir a Regu
(REURB) no Municipio de [batiba, criando um instrum
enfrentar um dos maiores desafios urbanisticos e sociais do

reas rurais

Ao longo dos anos, diversas localidades que nasceram COMO a
dquirindo

de ocupagao € crescimento, a
acam-se Cambraia, Toledo,

Bento, Pimentel, Vila Nova,
residéncias, comérclos,

passaram por um processo natural
caracteristicas urbanas. Entre elas dest

Chécara do Soniter, Carangolas, Joao
Ipé, entre outras comunidades que hoje possucm

jgrejas e intensa ocupac¢do humana.

Entretanto, grande parte dessas localidades permanece €l situagdo de

irregularidade fundiaria, dificultando a atuacdo do Poder Publico €
impedindo que muitos moradores tenham acesso pleno aos Servigos
essenciais. Em diversos casos, d auséncia de regularizagao compromete a
implantagao € ampliagdo de infraestrutura basica, como abastecimento de

agua, rede de esgoto, iluminacdo publica, |

coleta de lixo, pavimentagao,
cadastramento imobiliario € arrecadacdo do IPTU.

problema historico no municipio, resultado de

devido planejamento € sem d adocdo de
as. Hoje, iInumeras familias

s imoveis e com limitagoes

Essa realidade se tornou ul
décadas de crescimento sem O
medidas efetivas para a regularizagdo dessas are
convivem com a Inseguranga juridica sobre seu
no acesso a servigos publicos fundamentais.

A Regularizag@o Fundiaria Urbana representa a solugdo juridica prevista na

legislagdo federal para corrigir essa situagao, permitindo que o Municipio

organize seu territorio, promova o desenvolvimento urbano sustentavel e

iedade, a moradia digna ¢ a

Os cidaddos de Ibatiba merecem respeito, dignidade e responsabilidade por

parte do Poder Publico. A aprovagio desta lel representa um passo

garantir seguranga juridica as

importante para Corrigir problemas historicos,
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- milias e possibilitar que o Municipio leve infraestrutura € servicos publicos

de forma organizada a todas as comunidades.
Diante da relevancia da matéria e dos beneficios que ela proporc

desenvolvimento de Ibatiba, solicito o apoio dos nobres vereador
aprovagao do presente Projeto de Lel.

ionara ao
es para a

Tbatiba/ES, 24 de abril de 2026.

Robervania Apar?méa da Silva Fae
VEREADORA PROPONENTE
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